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ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.0., IC:25577298

znalecky ustav DIC : CZ25577298
Nam.28. fijna 3, 602 00 Brno tel. 533 039 051
www.znalciaodhadci.cz, znalciaodhadci@gmail.com, ID schranky p6uc9e7

ZNALECKY POSUDEK
¢. ZU 5615-277/2019

na stanovenl/ uréeni obvyklé ceny (hodnoty) pozemkil trvalého zdboru pro stavbu ,,D&dina, Méltany
- sucha retenéni nadr* - pozemka parc.8. 2610/3, parc.&. 2610/4, parc.&. 2616/1, parc.§. 2616/2,
zapsanych na LV &. 1360, k.i. Dobrugka (spoluvlastnictvi SJM MVDr. Miroslav Novak a MVDr. Martina
Novikovd), obec Dobruska, vedeném u Katastralniho tGfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni
pracovisté Rychnov nad KnéZnou.

Objednatel : Povodi Labe, stitni podnik
I€ 70890005, DIC CZ70890005
Vita Nejedlého 951/8
500 03 Hradec Kralové
Ugel posudku : uréenl ceny Zjisténé dle piedpisu a stanoveni/ uréeni obvyklé ceny

(hodnoty) pro ugely majetkopravni pfipravy stavby
Zviastni pozadavek : oznacenl posudku pof.€. 37
Datum mistniho Setfeni: 12.09.2019

Datum, ke kterému Je

ocenéni provedeno : 12.09.2019
Pouzity ocefiovacl Ocené&ni majetku je provedeno podle 24k.8.151/1997 Sb., o oceilovani
pfedpils : majetku a o zméné nékterych zakonl v platném znéni (aktualnl v dobé

ocenéni) a vyhl.&. 441/2013 Sb., k proveden| zakona o oceiovanl
majetku ve znénl vyhl. €& 199/2014 Sb., vyhl.&. 345/2015 Sb., vyhl.&.
53/2016 Sb., vyhl.&. 443/2016 Sb., vyhl.& 457/2017 Sb. a wvyhi.c.
188/2019 Sb., dale podle Znaleckych standardd USI VUT v Brné,
Ocefiovacich standardd CKOM a dle Mezinarodnich ocefiovacich
standard IVSC.
Posudek vypracoval, muiZe jej stvrdit a podat pfipadnd vysvétleni dle §22 odst.1 zdkona
&.36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich :
vedoucl technicky pracovnik ustavu
znalec pro ekonomiku a lesnl hospodai'stvi

ciiaiec oapovedny za ginnost ustavu
Posudek obsahuje : j? stran, v¢&. strany titulnl a pfiloh
Potet vyhotoveni, &islo :  tril 1
V Brné, dne : 15.10.2019
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A. OSVEDCENIi, OMEZUJiCi VYHRADY

Zpracovatel timto osvédduje, Ze:

1)
2)
3)
4)

odména ziskani za vyhotoveni tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo
obdobného elaboratu nenl zavisla na uréenych/ stanovenych hodnotach (cenach),

nema a ani v budoucnosti nebude mit prospéch z &innostl souvisejicich s pfedmétem tohoto
znaleckého posudku, odborného posouzenl, anebo obdobného elaboratu,

zpracovany posudek zohledfiuje vSechny zpracovateli znamé skutegnosti k datu zpracovan! tohoto
znaleckého posudku, odbormného posouzenl, anebo obdobného elaboratu,

nebyly shledany 24adné skutelnosti sv&dticl o informaclch nepravdivych, zkreslenych nebo
zavadéjicich.

Omezujicl vyhrady:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10

—

11)

12)

objednatel prohlasuje, Ze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny Zadné skutecnosti, které by jej uvedly
v omyl pli zpracovan! posudku a se zpracovanim posudku po piedchozi konzultaci souhlasl,

znalec neru¢i za predloZzené doklady a poskytnuté informace a nenese pravnl dusledky nepravych
doklad(i a nepravdivych informacl,

znalec neodpovidd za pfipadné vady posudku, jejichz pfii¢inou jsou nedostatky
v podkladech a informacich (tj. jejich nepravdivost & neuplinost), pfedanych objednatelem nebo
dal8imi osobami,

znalec vychazi z toho, Ze informace ziskané z pfedloZzenych podkladii a ze sdé&leni opravnénych
osob pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiZ z hlediska jejich pfesnosti a
Uplnosti dale ovéfovany a neodpovida tedy za jejich pravost a platnost,

dal$l informace z ostatnich (zejména vefejnych) zdroji, které byly v tomto znaleckém posudku,
odborném posouzeni, anebo obdobném elaboratu pouZity, jsou rovnéZ povazovany za vérohodné,
pravdivé a spravné,

zpracovatel zpracoval posudek ke konkrétnimu datu a k tomuto datu se vztahuji veSkeré zavéry a
podminky; pokud do$lo ke zméné& trZniho prostiedi po datu zpracovani, nejsou tyto skute&nosti
v posudku zohledné&ny,

datum zpracovani, k némuz se zavéry tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo
obdobného elaboratu vztahujf, je uvedeno v tomto znaleckém posudku,

hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném
elaboratu, jsou zaloZzeny na pfedpokladech vtomto znaleckém posudku, odborném posouzenl,
anebo obdobném elaboratu uvedenych,

objednatel prohlasuje, Ze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny 2adné skutegnosti, které by jej uvedly
v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu a se
zpracovanim znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu po pfedchoz|
konzultaci souhlas,

viastnicka préva k tomu znaleckému posudku, odbornému posouzenl, anebo obdobnému elaboratu
pfechazejl na objednatele az dnem jeho Upiného zaplacenl (Uhrady dafiového dokladu); do té doby
je tento posudek viastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano a nesmi byt zvefejnén
viti tfetim osobam; poté smi byt tento posudek rozmnoZovan pouze jako celek, a to s pfilohami,
které k nému nalezeji; znalecky posudek, odborné posouzenl, anebo obdobny elaborat je znalcem
povaZovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 a.n. z4k.&.89/2012 Sb., ob&ansky zakonfk
v platném znénl a § 9 odst.1 zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim v platném
znéni,

znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je platny pouze pro vySe uvedeny
(el zpracovani a nelze jej pouit za jinym ucelem,

znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat respektuje pravnl stav v oblasti
danl, uetnictvl, financovani a ocefiovanl, platny k datu zpracovani.

ZNALCI A ODHADCI- znalecky ustav, spol. s r.0. ®, v Bmé © 2019
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B. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znaleckym Ukolem je zpracovat znalecky posudek na stanoveni/ uréeni obvyklé ceny (hodnoty) pozemku
trvalého zaboru pro stavbu ,D&dina, Méléany — sucha retenéni nadr2* - pozemki parc.C. 2610/3, parc.¢.
2610/4, parc.£. 2616/1, parc.¢. 2616/2, zapsanych na LV &. 1360, k.u. Dobrugka (spoluvlastnictvi SUM MVDr.
Miroslav Novak a MVDr. Martina Novakova), obec Dobruska, vedeném u Katastralniho Gfadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastrainf pracovisté Rychnov nad Knéznou.

Zajmové pozemky v dané lokalité budou zastavény stavbou ,Dédina, Mél¢any - sucha retenéni nadrz
v&etné soutast a pfisluenstvi.

Ke stavbé bylo vydano Uzemni rozhodnutl o umisténi stavby, vydal: Méstsky ufad Dobruka, odbor vystavby
a zivotniho prostfedi nam. F. L. Vé&ka 11, 518 01 Dobruska, ¢&.j.. PDMUD 10984/2018, spis. zn : MUD
4960/2014 OVZP/JU-255, ze dne 24.05.2018, nabytl pravni moci 29.04.2019,
stavba ,,Dé&dina, Mé&l¢any - suché reten&ni nadrz na pozemcich v obci Dobruska, kat. 0zemfi Dobruska.
Méleany u Dobrusky a v obci Podbfezi, kat izemi Podbfezf“, a to
o v kat izem[ Dobruska
parc. & 2523/1, 2546, 2547, 2549, 2554, 2555, 2557, 2558/1, 2558/2, 2558/3, 2558/4, 2558/5,
2560,2562/1, 2562/2, 2562/3, 2562/4, 2566, 2574/1, 2574/2, 2574/3, 2574/4, 2574/5, 2610/3.
2616/1,2616/2, 2618/2, 2624, 2626/1, 2626/2. 2627/1, 2627/2, 2627/3, 2627/4, 2627/5, 2628/1,
2628/4, 2653, 2655, 2656, 2659/3, 2659/4, 2686/1, 2930, 2932, 2933/1, 2934, 2943/5, 2954, 2955.
2958/3 2958/4,2958/5, 2958/6, 2958/13, 2958/22,2958/23, 2959, 2960, 3000/2, 3000/10, 3020, 4002,
o v kat, uzemi Mél&any u Dobrusky
parc. & 231/2, 233, 236/7, 238/7, 238/10, 238/11, 239, 241, 243, 257/1, 257/5, 257/6, 263/1,
263/4,263/6, 263/12, 263/13, 263/17, 267, 268/1, 268/2, 291/1, 391/1, 391/2, 395, 396/1, 414, 416,
423, 424, 427,
e v kat. Gzeml Podbi'ez|
parc. & 3519, 3522, 3525, 3526, 3528, 3529, 3530, 3533, 3534, 3535, 3536, 3604, 3612, 3617, st
81,st. 92, st. 212.

Konkrétni zadani znl :

Predmétem Smlouvy je zdvazek Zhotovitele vyhotovit na svij néklad a nebezpec! Znalecké posudky pro
stavbu ,Dédina, Mél¢any - suché reten&nf nadr2” (déle jen ,Dllo")....

...Dllem sa rozumi vypracovéni 72 ks znaleckych posudkii pro stanoveni ceny zjisténé dle aktuéainé platného
oceftovaclho predpisu a rovnéZ ceny v misté a ¢&ase obvyklé pozemku, v&. vSech jejich soucésti a
piislusenstvl (déle jen ,Posudek” nebo ,Posudky’), jako podkiad pro majetkopravni vypofédéan! stavby
,Dédina, Méiltany - sucha retenénl nédr2” (déle jen ,Stavba”). Pro Stavbu vydal Méstsky ufad Dobrudka,
odbor vystavby a Zivotniho prostied! dne 24. 5. 2018 pod ¢&.j. PDMUD 10984/20 rozhodnutl o umlistén!
stavby, které nabylo pravni moci dne 29. 4. 2019. Stavba je v Zasadach Gzemnlho rozvoje
Krélovéhradeckého kraje, vydanych Zastupitelstvem Kralovéhradeckého kraje (usnesen! &.j. 22/1564/2011
ze dne 8. 9. 2011, s ucinnost/ od 16.11.2011), vymezena jako verejné prospésna stavba, pro jejiz
uskute&nénl Ize prava k dotéenym pozemkim a stavbédm odejmout nebo omezit.

Vymezenl pfedmétu Dlla, tj. seznam pozemkil zpracovany dle jednotlivych listi viastnictvl a katastrainich
dzeml je nedlinou soucast! této smlouvy jako pilioha €. 1.

Objednatelem znaleckého posudku je Povodi Labe, statni podnik, IC 70890005, Vita Nejediého 951/8,
Slezské Pfedméstl, 500 03 Hradec Kralove,

Znalecky posudek bude pouzit pro utely majetkopravni pfipravy stavby a jednénl s vlastniky pozemkd v
souvislosti s uvedenou stavbou ,Dédina, Mél¢any - sucha retenéni nadrz".

Znalecky posudek Je zpracovan k datu mistniho Setfeni, tj. ke dni 12.09.2019.
Jedna se o pozemky, vedené v druhu pozemku jako trvaly travnl porost, ostatnl plocha — neplodna pida,

zastavéna plocha a nadvoif, kde zasahuje trvaly zabor pro vystavbu stavby ,Dédina, Mélcany - sucha
retencnl nadrz*, véetné soutasti a piislusenstvi.

ZNALC! A ODHADCI- znalecky ustav, spol. s r.o. ® vBmé © 2019
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Dle definice §498 zak.t.89/2012 Sb., obtansky zakonlk jsou za nemovité v&ci povaZovany. pozemky
a podzemni stavby se samostatnym uUcelovym urlenlm, jakoZ ivécné préva knim, aprava, které za
nemovité véci prohlésl zékon. Stanovi-li jiny prévnl ptedpis, Ze urcitd véc nenl soucést! pozemku, a nelze-li
takovou vée pfonést z mista na misto bez poruéen! jejl podstaty, je i tato véc nemovita.

Vzhledem k tomu, Ze pifmym pouzitim slovniho spojeni ,nemovitd v&c" spatfujeme v této definici obsazené
vét§l mno2stvi pojm{i, coz miZe vyvolat nejasnosti, uchylujeme se vtomto posudku z divodi jasnéjsiho
uréenl pfedmétu ocenénl k pojmidm ,nemovitost’, ,nemovity majetek’, .majetek”, ,stavba‘, ,objekt' nebo
.pozemek". Obdobné plati i pro ,vécna bfemena* a ,sluzebnosti*.

Ocené&ni majetku je provedeno podle zak.&.151/1997 Sb.,0 ocefiovani majetku a 0 zmén& nékterych zakonl
v platném znéni (aktuainl v dobé ocenénl), déle dle vyhl.£.441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefovani
majetku ve znéni vyhl. & 199/2014 Sb., vyhl.&. 345/2015 Sb., vyhl.£.53/2016 Sb., vyhl.&. 443/2016 Sb.,
vyhl.&. 457/2017 Sb. a vyhl.& 188/2019 Sb., v platném znéni (aktuainl v dobé ocenéni)., dale podle
Znaleckych standardd USI VUT v Brné&, Znaleckych standardd AZO POSN Morava, Ocefiovacich standardu
CKOM a Mezinarodnich ocefovacich standard IVSC.

Ptehled pouZitych ocefiovacich metod pro ocenéni zajmové pfedmétné nemovité véci v navaznosti na
zadanl objednatele :

1. Metoda ceny zjisténé dle pfedpisu
2. Metoda porovnavani obchodovatelnych cen

2. Podklady pro vypracovani posudku

- Smilouva o dllo, ze dne 10.09.2019, €. 90883,

- Vypis z katastru nemovitosti LV &. 1360 pro k.u. Dobruska, ze dne 20.09.2019, vyhotovil Cesky Grad
zemémefitsky a katastralni — SCD, vyhotoveno dalkovym piistupem,

- informace o parcelach, pofizena na internetovém portale Katastru nemovitosti www.cukz.cz,

- kopie katastralnl mapy, pofizena na internetovém portéle Katastru nemovitosti www.cukz.cz,

- Uzemnl rozhodnuti o umisténl stavby D&dina, M&l&any - sucha retenéni nadrz na pozemcich v obci
Dobrudka, kat. uzeml Dobruska, M&i¢any u Dobrusky a v obci Podbrezi, kat tzeml Podbfezi, vydal:
Mastsky urad Dobruska, odbor vystavby a Zivotniho prostiedl nam. F. L. Véka 11, 518 01 Dobruska,
&.j.. PDMUD 10984/2018, spis. zn : MUD 4960/2014 OVZP/JU-255, ze dne 24.05.2018, nabyti pravni
moci 29.04.2019,

- Zaborovy elaborat — Katastralnl situace — Dé&dina, Mél¢any, sucha reten¢ni nadrz, &.zak. 10 1238
2600, ze dne 04/2017, vypracoval: Sweco Hydroprojekt a.s. (graficka a tabelarni &ast),

- Geometricky plan pro rozdéleni pozemku, list mapy: Nachod 5-9/13, 6-9/21, 6-9/22, 6-9/23, 6-9/24,
¢&.planu: 1786-8644/2014, ze dne 09.10.2014, vyhotovil: Geosrafo, spol.s.r.o.,

- Geometricky plan pro rozdéleni pozemku, list mapy: Nachod 6-9/21, 6- 9/22 6-9/23, 6- 9/24 6-9/42,
&.planu; 117-8644/2014, ze dne 09.10.2014, vyhotovil: GeoSrafo, spol.s.r.o., 4

- Geometricky plan pro rozdéleni pozemku, list mapy: Nachod 5-9/13, 5- 9/14 5-9/31, 5-9/44, 6-9/42,
&.planu: 282-8644/2014, ze dne 09.10.2014, vyhotovil: GeoSrafo, spol.s.r.o., Ing. Jan Befiak,

- Dendrologicky prizkum - inventarizace dfevin, ze dne 10.09.2019, vypracoval: 2

lokalita, 1, 2, 3, D&dina, Mé&i¢any

- Soupis zelené, bez data a zhotovitele,

- Priivodni zprava — Dokumentace pro vydani stavebniho povolenl, vypracoval Sweco Hydroprojekt
a.s., se sidlem Taborska 31, 104 16 Praha,

- Souhrnna technicka zprava — Dokumentace pro vydani stavebnlho povoleni, vypracoval Sweco
Hydroprojekt a.s., se sidlem Taborsk4 31, 104 16 Praha,

- Informace o obcich Dobruka (Dobruska, Mé&léany u Dobrusky) a Podbfezi, pofizené na internetovych
portalech téchto obcl,

- informace o realitni nabldce obdobnych pozemk( (www.sreality.cz, www.vychodo.ceskereality.cz,
www.ideal.net, www.pozemky.cz, www.farmy.cz,www.bohemiaservis.com a dalsi),

- z4k.6.89/2012 Sb., ob&ansky zakonlk v platném znéni,

- z&k.6.151/1997 Sb., o ocefovan! majetku a 0 zméné nékterych zakonl v platném znéni,

- vyhl.8.441/2013 Sb., k provedeni z&kona o ocefovani majetku ve znéni vyhl. €. 199/2014 Sb., vyhl.&.
345/2015 Sb., vyhl.&.53/2016 Sb., vyhl.&. 443/2016 Sb., vyhl.& 457/2017 Sb., vyhl.£.188/2019 Sb.
v platném znénlf,
- z4k.6.183/2006 Sb. o uzemnim planovan( a stavebnim fadu v platném znéni,

ZNALC!I A ODHADCI- znalecky dstav, spol. s r.o. ®, v Bmé © 2019
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- z4k.£.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich v platném
znénl,
- odborna knihovna znalce, nemovitostnl datab&ze znalce a $koleni znalcti, organizované AZO CR,
KSZ CR, CKOM a CSPSP,
- Znalecké standardy US| VUT v Brné,
- Znalecké standardy AZO POSN Morava,
- Ocetiovacl standardy CKOM,
- Mezinarodni ocefiovacl standardy IVSC,
- Lexikon mést a obci CR vydavany CSU, pro rok 2019,
- skutecnosti zjisténé na misté v rAmci technické prohlidky konané dne 12.09.2019.

3. Dokumentace a skute¢nost

Byla ptedloZena dokumentace listinného a grafického charakteru viz &l. 2 nalezové ¢asti posudku.
Dale znalec vychazel z prohlidky Gzemi v ramci konanl mistniho etfenl.

4. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfenf hvin nr~-=~gng dne 12.09.2019 za U&asti pracovnik( subjektu Povodl Labe. statni nadnik:

pana y pracovnika odd. Technicko-provoznich &innosti, pana,

pracovnika odd. Technicko-provoznich &innosti a pracovnlkt znaleckého Ustavu ZNALCI A ODHADCI -

znaleckv astav. spol. sr.0.. pana L wadnugiho technického pracovnika ustavu, pana
‘znalce a pana znalce.

Lukana wvyia prohlédnuta, jednotlivé pozemky nebyly zaméfeny, bylo vychazeno z poskytnutych

podkladovych materidlt, pozemky byly identifikovany a lokalizovany na zékladé mapovych podkiadl a udaju

GPS.

Zpracovatel pfi zpracovani znaleckého posudku vychazel ze sdéleni ziskanych od objednavatele posudku,
z daldich poskytnutych listinnych podkladll — viz &. 2 nélezové &asti posudku, zvlastnich zjist&ni a
z vysledkl provedené technické prohlidky a z vefejné dostupnych informac! (napf.www).

Byla pofizena fotodokumentace stavu ke dni mistniho $etfeni.

Viastnici jednotlivych nemovitych v&cl se mistniho $etfenl nezutastnili, nebyli v této fazi majetkové pifpravy
piiizvani.

Vlastnlci majetkl v zajmové lokalité, které stavba ,Dédina, Mél¢any - sucha retendnl nadrz*, véetné soucasti
a pfislusenstvi atakuje, byli sezvani k informativnimu jednanl pracovnlky subjektu Povodi Labe, statni podnik
a pfitomnl byli s konceptem stavby seznameni v predstihu.

ZNALCI! A ODHADCI- znalecky ustav, spol. s r.o. ® vBmé © 2019
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5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vytah z LV & 1360

VE¢PIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu J0.098.2029 146:1%:02

Okxres: C20524 Rychnov nad Knéinou Okec: 576271 Dobrudka
Rat.Gzemi: 627496 Dobruika List vlastnictvi: 1360
V kat. uzemi jsou poremky wvedeny v jedné &iselné Zadé
h Vlastnik, jiny oprévnény Identifikdtor Podil

Viastrnické préve

SIM Novék Miroslav MVDr. a Novakova Martina NMVDr., &.p. 21, 690903/00832
28504 Kodice 666013/0442

S5 = spoleéné Imdni menield

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra/mZ] Druk pozemku Zpidsob vyuiied Zpdack ochrany

2610/3 12869 trvaly travni porost pEirodni rezervace
nebo pfircdni
pamfitka, rozshhlé
chrénéné vzenmi,
zemédsleky pidni
fond

2610/4 1519 trvaly travni porost piiredni rezervace
nebe pEirodni
pambtka, xozsahlé
chrénéné Gsemi,
zemédilsky pidni
fond

2616/1 879 ostatni plocha neplodni puda pfirodni rezervace
nsbo pEiredni
pamhtka, rozaséhlé
chranéné nzemi

2616/2 16 zastavénd plocha a rozséhlé chrandéné
nadvoEi dzemi
Na poremku stoji stavba: ved.dilo, jez, LV 98

Dalsl informace vyplyvaji z LV v ptiloze tohoto znaleckého posudku.

6. Informace a popis majetku

Pozemky jsou zapsany na riznych listech viastnictvi pro k.4. Dobruska, Mél¢any u Dobrusky a Podbiezl,
obec Dobru§ka a obec Podbiezl, okres Rychnov nad Kné&Znou, vedenych u Katastrainfho dfadu pro
Krélovéhradecky kraj, KP Rychnov nad Kn&Znou.

Ocefiované pozemky budou zastavény stavbou ,Dédina, MélEany - suché retenéni nadrz*, véetné soucasti a
pfisludenstvl.

Pozemky parc.&. parc.&. 2610/3, parc.&. 2610/4, k.t Dobruska jsou vedeny v Katastru nemovitostl v druhu
pozemku jako trvaly travni porost. Pozemek parc.&. 2616/1, k.0.Dobruska je v Katastru nemovitosti veden
jako ostatni plocha neplodna puda. Pozemek parc.&. 2616/2, k.u.Dobruka je v Katastru nemovitosti veden
jako zastavéna plocha a nadvoii.

Pozemky jsou umistény v trvalém zaboru ,Dédina, M&l&any - sucha retenéni nadr2*, viz mapovy podklad.

Na pozemcich parc.&. 2610/3, parc.&. 2610/4, k.0. Dobruska se nachézi travni porost, pozemky jsou
vyuZivany k zemédélskym ucelim. Na pozemcich se nenachéazejl trvalé porosty.

Na pozemku parc.&. 2616/1, k.0. Dobruska se nachazf trvaly travnl porost a trvalé porosty.

Pozemek parc.&. 2616/2, k.0. Dobruska je zastavény stavbou, ktera je sougést! vodniho dila. Stavba je
jiného vlastnika, z tohoto divodu nebude ocenéna.

ZNALC! A ODHADCI- znalecky tstav, spol. s r.0. ®, v Bmé © 2019
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Pozemky parc.&. 2610/4, parc.¢. 2616/1, parc.é. 2616/2, budou zastavény stavebniml objekty, z tohoto
divodu jsou pozemky ocenény jako stavebni na zédkladé Gzemnfho rozhodnuti. Porovnévacl
reprezentanti byll vybrani bez trvalych lesnich — nelesnich porostii. Trvalé lesni - nelesni porosty
nejsou soutasti ocenéni stavebniho pozemku a proto budou ocendny samostatné.

Umisténl majetku na podkladu katastralni mapy :

ZNALCI A ODHADCI- znalecky ustav, spol. s r.o. ®, v Bmé © 2019
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C. POSUDEK 1

URCENI CENY ZJISTENE DLE PREDPISU
podie §33 zak.&.151/1997 Sb. v platném znéni a podie vyhl.¢ 188/2019 Sb.

Metoda ceny zjisténé dle predpisu

.Cena zjiténa dle pfedpisu’ je provedenl ocené&ni majetku cenou dle cenového pfedpisu, t). dle
z4k.£.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakonl spoletné s platnou Vyhlaskou
Ministerstva financi Ceské republiky, k provedenl zdkona o oceiiovanl majetku . Principem je vypocet podle
predem pevné daného algoritmu a kde vysledkem je cena zjI5téné dle pfislu$ného ocefiovaclho pfedpisu.
Tato metoda se pouZiva pfedevsim pro Glely dafiové a pro oceftovanl majetku pro u&el zak.&.219/2000 Sb.

Oceiiovaci pfedpis

Ocenénl je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékon(l
v platném znénl a vyhl.&. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefovani majetku ve znénl vyhlasky &
199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb.

1. Z&kladnf informace

Adresa pfedmé&tu ocenéni: Dobruska
518 01 Dobrugka
Kralovéhradecky
. Rychnoew. nad KnéZnou
Dobruska
Katastraint | . Dobruska
Poéet obyvatel 6734
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 741,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nézev koeficlentu &. P

0O1. Velikost obce! Nad 5000 obyvatel BEE | 0,85

02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatnl obce v 0,60

08. Psloha obce: Nevyjmenovana obec aivelikostinad 5000 obyvatel a BV | 1,00
obec, jejfz katastralnf tzeml soused| s nevyjmenovanou ebel velikosti ‘
nad 5000 obyvatel !

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekthna vodovod | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznostiobee: Vi obcljeiZzeleznitni zastavka, nebo i | 0,90
autobusové zastavka |

06. Obéanska vybavenost v obci: Komplexnl vybavenost (obchod, sluzby, | 1,00

zdravotnicka zafizenl, 8kola, posta, bankovnl (penéZni) sluzby,
sportovnl a kulturnl zafizeni aj.)

Zakladnl cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O; * 0, * O3 * O, * Os * Og = 326,00 K&/m®

2. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemek
2. Trvalé porosty

ZNALCI A ODHADCI- znalecky Ustav, spol. s r.o. ®, v Brmé © 2019
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku

1. Situace na dil¢Im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho2
soucastl je stavba (stejny vlastnlik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoll s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana
tzemf

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu

5. Ostatnl neuvedené: Bez dal3ich vlivl

6. Povodniové riziko: Zona se stfednim rizikem povodné (Uzeml tzv. 20-leté
vody)

7. Hospodarsko-spravnl vyznam obce: Obce s pottem obyvatel nad 5 tisic
a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a katastrain(
uzeml lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a
obec, jej(2z katastralni Gzeml sousedi s nevyjmenovanou obcl velikosti
nad 5000 obyvatel

9. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexnl vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnicka zafizenl, 8kolské zafizenl, posta, bankovnl (penéznl)
sluzby, sportovnl a kulturni zafizenl aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych vé&cl vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou &.1 pfllohy & 3

ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu lk=Ps*P;*Pg*Pg*(1+ 3 P)=0,840

i=1
V ostatnich piipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
5

Index trhu ly=Pg*P;*Pg*Pg*(1+ Y P;)=0,800

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Néazev znaku

1. Druh a G¢el uzitl stavby: Druh hlavnl stavby v jednotném funkenim celku

2. Prevazujlci zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédélstv( a ostatni
neuvedené

3. MozZnost napojenl pozemku na inZzenyrské slté obce: Pozemek Ize
napojit pouze na nékteré slté v obci

4. Dopravnl dostupnost; Bez moZnosti pifjezdu nebo pfiijezd po
nezpevnéné komunikaci

5. Parkovacl moZnosti: Omezené parkovacl moznosti

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer&ni vyuzitelnosti:
Nevyhodna poloha

7. Vlivy ostatnl neuvedené: Vlivy sni2ujicl cenu - Pozemky jsou vyuZitelné
pouze pro omezenou hospodarskou &innost.

7
Index polohy lk=Py*(1+ Y P)=0,408
i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piflohy & 3

ocefovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * lp = 0,343
V ostatnich pilpadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,326

W

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,80

1,00

1,00

1,05

0,60
0,00

0,00
0,00

-0,02
-0,10

-0,20

ZNALCI A ODHADCI- znalecky stav, spol. s r.0. ®, v Brmé © 2019
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Ocenénl
Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,800
Index polohy pozemku Ip = 0,408
1. Pozemek
Ostatnf stavebni pozemek
PFehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Zatfidéni Z4kl. cena Koeficient Index P Index T Upr. cena
[K&/m?] [K&/m?)
§ 4 odst, 6 - stavebni pozemek - nezastavény, uréeny k zastavéni stavbou vodniho dila
§ 4 odst. 6 nezast. 326,- 0,60 0,408 1,000 79,80
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.
Typ Nazev Parcelnl Vyméra Jedn. cena Cena
¢lslo (m?) [K&/m?) [K&)

§4odst. 6 trvaly travnl perost 2610/4 1519 l 79,80 | 121 216,20
nezast. | | | |
§4 odst. 6 ostatnl plocha 2616/1 879 79,80 70 144,20
nezast.
§ 4 odst. 6 ‘zastavéna plochaa 261612 16 79,80 1276,80
nezast. ' nadvofl . '
Ostatnl stavebnl pozemky - celkem 2414 192 637,20
Zeméddlisky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet Gpravy zakladni ceny - pfiloha &. 5:

Obce s 5-10 tisici obyyv, - viastnl zeml: 80.00% |
Celkova uprava ceny: 80,00 %
Nazev Parceln BPEJ Vyméra JC Uprava uc Cena

( &lslo [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] [Ke]

trvaly travni porost | 2610/3 | 75800 12 869 529 | 80,00 952 | 122512,88
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 12 869 m* 122 512,88
Pozemky - zji$t&n4a cena celkem = 315 150,08 K&
2. Trvalé porosty
Nelesni porosty: § 44.
JS - jasan ztepily (JS - jasan ztepily) na pozemku p.¢.: 2616/1
starl S = 50 roki .
relativni vy$kova bonita: 1 srovnavaci bonita: 1
jednctkovaicenanelesniho porostu (pril. & 34) 879 m** 20,88 Ké&/m# = 18 353,52
soutinitel srovnavaci bonity * 0,90
podil skupiny dievin v nelesnim porostu |52 60,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 1,50
Koeficient typu zelens K: - 0,25
Koeficient vegeta&ni pokryvnosti Kyp * 0,50
JS - jasan ztepily celkem = 185829 Ke

ZNALCI A ODHADCH- znalecky dstav, spol. s r.o. ®, v Bmé © 2019
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OL - ol$e lepkava (OL - olSe lepkavé) na pozemku p.&.: 2661/1

staif S = 50 rokd

relativni vyskova bonita: 2 srovnévacl bonita: 3

jednotkova cenamelesniho porostu (pfil. & 34) 897 m* * 18,30 K&/m® = 16 415,10
soucinitel srovnévaci bonity * 0,60
podll skupiny dfevin v nelesnim porostu ’ 40,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 1,50
Koeficient typu zelené Kz = | 0,25
Koeficient vegeta&ni pokryvnosti Kyp * 0,50
OL - ol§e lepkava celkem = 738,68 K&
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 2 596,97 K&
Trvalé porosty - zji§téna cena celkem = 2/596,97 K&

C. REKAPITULACE

1. Pozemky 315 150,10 K&

2. Trvalé porosty 2 597,- K&
Vysledna cena - celkem: 317 74710 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 317 750,- K&

slovy: tfistasedmnacttisicsedmsetpadesat K&

ZNALCI A ODHADCI- znalecky ustav, spoi. s r.0. ® vBmé © 2019
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D. POSUDEK 2

STANOVENI OBVYKLE HODNOTY MAJETKU

podle §2 zak.£.151/1997 Sb. v platném znéni
Metoda porovnavani obchodovatelnych cen — v drovni cen pozemkii pro stavbu PK

Ocenénl se provede dle §2 zak.t.151/1997 Sb., o ocefovanl majetku a o zméné nekterych zakoni
v platném znéni, dle Znaleckych standardd US| VUT v Brné, dle Ocefiovacich standardt CKOM a dle
Mezinarodnich ocefiovacich standardid [IVSC.

K obvykié hodnoté je tfeba zopakovat, Ze pro jejl stanovenl neexistuje 24dny schvaleny a oficialni pfedpis.
K dispozici je pouze odborna literatura, resp. znalecké standardy, za ekvivalentni Ize povaZovat cenu
obvyklou, jez je definovana v ustanovenl § 2 a daldich zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o
zméné n&kterych zakonu v platném znéni.

Pri stanovenl obvyklé ceny pozemkl je nutno zohlednit skutetnost, ze se jedna o pozemky urCenée
k zastavéni stavbou ,Dé&dina, M&l&any — sucha reten&ni nadr2', na které vydal Uzemnl rozhodnuti o umisténi
stavby ,Dé&dina, M&ltany — sucha retenénl nadrZ‘, Méstsky Ufad Dobrudka, odbor vystavby a Zivotniho
prostiedi, dne 25.05.2018, pod €. j. PDMUD 10984/2018, npm 29.04.2019.

Metoda porovnani obchodovatelnych cen

Ur&enl realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnanl s jinymi prakticky
stejnymi nemovitymi vécmi a jejich inzerovanymi resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni viech
vyde uvedenych souvislostl a zdsad. Na zakladé uvedenych podkladil pak nasleduje zdivodnéni a (podle
zadani) uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je moZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi majetky shodnych vnéjsich i vnitfnich
charakteristickych znaku, porovnanl jejich velikosti, polohy, jejich vyuZitl, technického stavu nemovité véci a
jejich inzerovanych resp. realizovanych cen, uré¢i znalec srovnavacl cenu na zakladé porovnani dostupnych
informacl a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich majetcich musl byt v odhadu (posudku)
podrobné uvedeny v&etné pramene, odkud byly zIskany.

Blize — viz napf. Znalecké standardy US! VUT v Bmé&, Ocefovacl standardy CKOM a Mezinarodni
ocefovaci standardy IVSC apod.

Ocenéni
Popis, vyméra, hodnocenl a ocenéni
Popis je proveden — viz vy$e.

1. Stanoveni obvyklé hodnoty pozemkl k zastavénl nékterym stavebnim objektem stavby ,Dédina,
Méltany - sucha retenénl nadr#‘, bylo provedeno na zakladé realitnich nablidek, v dané oblasti.
Vzhledem k tomu, Z2e s pozemky pro uvedeny druh vystavby se defacto neobchoduje, byli pouZiti
porovnavaci reprezentanti pro vystavbu rodinného bydleni, v&. pfidomnich zahrad a nasledné byly
upraveny koeficienty polohy K, na hodnotu 1,2 — 1,5 a koeficient stav a vybaveni K, na hodnoty 1,5, tak,
aby hodnota pozemku odpovidala charakteru pozemku a ucelu stavby.

Na pozemcich se mohou vyskytovat remizky, okrajové a salitérni trvalé porosty, které jsou soucasti
stanoveni/ uréenl obvyk!é ceny (hodnoty) pozemku.

Stanovenil/ ureni obvyklé ceny (hodnoty) pfimym porovnanim pozemkii - list 1

C. Lokalita velikost Zplisob Vlastnosti
pozemku vyuZiti
m2

ZNALCI A ODHADCI- znalecky tstav, spol. s ro. ®, v Bré © 2019
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Ocefi.
objekt

M
1

¢

0 b W N

[+]

Dobrugka,
Méltany u
Dobrusky,
Podbrezi

@)
Doudleby nad
Orlicl

Destné v
Orlickych horach

Tynisté v

Orlickych horach

Orlické Z4hoti

Skuhrov nad
Bélou

Javarnice

Ocelice

1

©)
3419

4621

1804

1028

27723

268

1034

stavebnf
| pozemek

4

stavebnl
pozemek

stavebni
pozemek

stavebni
pozemek

stavebni
pozemek

stavebnl
pozemek

stavebni
pozemek

stavebni
pozemek

Jedné se o0 pozemky pfedurené k zastavbé stavebnimi
objekly stavby ,Dédina, MélCany — sucha reten&nf nadr2".

©)

| Nablzime k prodeji pozemek s fiZnI orientac! o celkové vyméle

3.419 m2, ktery je urteny k rodinné 24stavbé a dlky velikosti
lze rozdélit i na dva stavebnl pozemky. Pozemek ma plynovou
plipajku v hom! Casti, vodovodn! a kanalizaéni fe na hranicl
pozemku v asfaltové pfijezdové komunikaci.

K prodeji nablzime velky lukrativnl pozemek o ploSe 4 621 m2
vhodny k zéstavbé, céstecné zaslfovany. Katastrainl uzem!
Destné v Orlickych horéch. Parcela se nachézf v mimém
svahu na polosamoté

Nablzime k prodeji pozemek uréeny Gzemnim planem pro

‘vystavbu rodinného domu. Pozemek je ve velice hezkém
i mists, v bllzkosti lesa a rekreacnl oblasti u rybntku RaSék.

Jedné se o vétsl pozemek o vyméle 1804 m2. Pozemek je
moZno napajit na elektfinu, plyn a vodovod.

Na hranici parcel jsou pfipraveny napojovac/ body sitf
technického vybavenl : elektrickd energie, sdélovacl/ kabel,
vodovod. V ramci uzemnlho a stavebniho flzenl je zde povolen
tfikomorovy septik.

Prodef pozemku pro vystavbu v obci Skuhrov nad Bélou, Géast
obce HraStice nachazejicl se 4 km od Kvasin a 10 km od
Rychnova nad KnéZnou, navrZeny do zastavitelnych ploch s
vyuZitim fako plochy smi8ené obytné venkovské (SV) — plochy
pro zastavbu objekti pro individudinl bydlen! (RD). Pozemky
Jjsou pfistupné z mistnl zpevnéné verejné komunikace.

k prodeji pozemek o celkové rozloze 268 m2, ktery se nachézl
v obci Javomice u Rychnova nad KnéZnou, s vyhledem na
Orlické hory. Jedné se o velmi klidné misto v pfirodé, pifmo u
Javomického rybnlku. Pozemek tvofl malé ddolf, obklopené
vzrostlymi stromy, kterym protéké potudek. Nejsou zde
zavedeny inZenyrské sité, na pozemku byly provedeny zemn/
tpravy, vyrez dfeviny, a zpevnén( pfijezdové cesly.

| Jedinend nabldka. Pro Véiné zéjemce mdme zpracovany
| podrobné piipojovacl body a zastavovac! studil. Exkluzivng k

prodeji stavebnl pozemek v klidné C&astf obce OCcelice.
Pozemek je rovinaty, obdéinfkového (tvaru s vlasin!
pfistupovou cestou.

Stanoveniluréeni obvyklé ceny (hodnoty) piimym porovnanim pozemku - list 2

Cena poZadované resp.

zaplacena

K& celkem Ke /
mz

(6)
1 495 000 437

2 565 000 555
1 262 800 700
874670 851

13 035 000 470

135 000 504
826 166 799

Koef. re-

dukce
na

pra-men
ceny

(N
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

0,90
0,90

Cena po
redukci na
pramen

ceny

K&/ m?

8)
394
500
630
766
423

453
719

K1 K2 K3 K4 K5 Ké KC Cena ocef

(1-4) objektu
polo | velii [svah | stav | jiné | udvah - [ Ke&/m?
-ha | kost = ap. a a I

t vyba | zpal

- ce

ven( |

(9) (10) (1) (12) (13) 075 (15) (16)
1,50 1,00 1,00 1,50 (1,00 1,00 2,25 175
1,50 1,00 1,00 150 100 1,00 2,25 222
150 (1,00 1,00 (1,50 [ 1,00 ' 1,00 2:250 | 280
1,50 1,00 100 150 100 1,00 2,25 340
1,50 1,00 "1,00 100 [ 100 1,00 1,50 282
420 100 100 1,00 1,00 1,00 1,20 378
1,50 1,00 1,00 1,5 100 1,00 2,25 320
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Celkem jednotkové cena - pramér K& im? 285
| Minimum ¥ g : | | K&t 78
Maximum : r : ) K& /m? 378
Vyméra ocefiovaného pozemku 4 m* 9
Jednotkovéa cena pozemku celkem - pramér zabkrouhlené Kem* 300

2. Stanoveni obvyklé hodnoty pozemki k zemédélskému vyuZiti.

Na pozemcich se mohou vyskytovat remizky, okrajové a solitérni trvalé porosty, které jsou souldsti
stanoveni/ ureni obvyklé ceny (hodnoty) pozemku.

Stanoven(/ uréenf obvyklé ceny (hodnoty) pfimym porovnanim pozemki - list 1

C. Lokalita

Ocen. ' Dobruska,
objekt | Méiéany u

Dobrusky,
Podbfiezl
(1) (2)
i Ceské Mezificl
2 Opocno
3 Dobfany
4 Javomice
5 Liberk - Uhfinov
6 Javornice

velikost
pozemku
m2

1

©)
24394

7697

14147

26334

20053

65181

ZpUsob
vyuziti

zemédélsky
pozemek

4

zema&délsky
pozemek

zemédélsky
pozemek

zemé&dalsky
pozemek

zemedélsky
pozemek

zemedélsky
pozemek

zemédéisky
pozemek

Vlastnosti

Jedn4 se o pozemky s vyuZitim pro zemé&da&iské ucely,
umisténé v oblastl stavby ,D&dina, M&lEany — sucha retenéni
nédr2“.

(5)
Prodej pozemku, ktery je veden jako omé pida.

Pozemky jsou v KN vedeny takto. 4083m2 ormng puda,
3588m2 trvaly travnl porost a 26m2 vodn{ plocha. V LPIS
Jjako vedeno standardn! omé pida.

Zemédélské pozemky, které jsou vedeny jako lrvalé travni
porosty. PlevéZna &ast plochy je obhospodafovand (oviem
bez zatlzenl ndjemnl smlouvou). Severovychodn! hranicl je
poticek a na jeho blezich a v blizkém okoll se nachézi
vzrostly listnaty les. Plistup na pozemky je bezproblémovy po

| stabilnf polnl (lesni) cesté umoliujicl pfljezd zemédéiské
| nebo lesnl techniky. Pozemek Je mimé& svaZity. Pravidelné

setenl zabezpeadilo, Ze pfevéZné Cést pozemku je zcela prost

I néletovych dfevin a jinych nedistot

Prodej pozemku, je veden jako orné puda.

Nabizime k prodejl zemédélské pozemky v katastru Maly

+ Uhrinov na listu viastnictvl 228. Prodejnl vyméra pozemku
L¢inf 20053m2 a jsou snadno pilstupné od obecnl

komunikace.

Nablizime prodej louky v obc¢i Javomice nedaleko Rychnova
nad KnéZnou. Celkové rozioha ¢&inl 65181 m2 a jedné se o
celistvou plochu (jednotlivé parcely na sebe navazuji).
Pozemek je pflstupny z obecnl komunikace pfles sjezd
postaveny z Zelezobetonovych paneli. Na pozemku nevézne
Z4dna pachtovni ani najemnl smiouva. V Gzemnim plénu
obce Javornice jsou parcely vedeny jako plochy smisené
nezastaviteiného Gzemi - pffrodni, zemédélské a mald C&st
jako plocha lesni. Nejbliz3l z4stavba je cca 125 m

Stanoveni/urceni obvyklé ceny (hodnoty) pfimym porovnanim pozemki - list 2

o} Cena poZadovana
resp. zaplacena

Koef.
re-
dukce
na

Cena po K1
redukci

na

pramen

ceny

K2 K3 K4 K5 K6 KC Cena ocen
(1-4) objektu
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K& K&rm*  pra-  (K&/m®  polo- [vell- |svah 'stav jiné  Gvaha | im;:m’
celkem | ‘men ‘ha kost ap. a - znalca
| ceny T wyba- ! |
{ - _ -_ | (ven! EEEReeT, | .
(1 ©® Q) 8 @ @0 (1) (12 (@13 075 (15 (16)
1 780608 |32 085 |27 1,00 {100 [100 (100 |100 (100 [f00 |27
2 215516 28 085 24 1,00 1,00 100 100 100 100 100 24
3 300000 |21 085 18 (1,00 /1,00 [1,000 (100 (1,00 (100 [700 |18
4 790020 30 085 26 1,00 100 100 100 100 100 100 28
5 581537 1|20 085 |25 100 (1,000 [1,000 (100 4,00 [1,000 (4,000 |25
6 4900000 75 085 64 100 1,00 100 100 100 100 1,00 64
Celkem jednotkové céna - primér ' ' ' KEm® 131
Minimum ' Ke/m* 18
Maximum ' K&/m® |84
Vyméra ocefiovaného m? 1
pozemku
Jednotkova cena pozemku celkem - priimé&r zaokrouhlend Kém?* 30
3. Trvalé porosty:

Vzhledem ktomu, Ze na realitnim trhu nenl nabizen srovnatelny lesni porost k prodeji, pfistoupili jme
k ocenéni tohoto majetku dle zak 151/1997 Sb. ve znéni vyhl.&. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocefiovani majetku v platném znéni.

JS - jasan ztepily (JS - jasan ztepily) na pozemku p.&.; 2616/1

stafl S = 50 rokl

relativnl vySkova bonita: 1 srovnavacl bonita: 1

jednotkova cena nelesniho porostii(pfil. & 34) 879 m?¥20,88 K&m? E 18 353,52
souginitel srovnavacl bonity * 0,90
podil skupiny drevin v nelesnim porostu . 60,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: ¥ 1,50
Koeficient typu zelen& K: 5 | 0,25
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kyp ¥ 0,50

JS - jasan ztepily celkem = 1.858,29 K&

OL - ol8e lepkava (OL - ol§e lepkava) na pozemku p.&.: 2661/1
stafl S = 50 roki

relativnf vy$kova bonita: 2 srovnavaci bonita: 3
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil: &.'34) 897 m* * 18,30 K&/m* = 16 415,10
soudinitel srovnavaci bonity < 0,60
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu 40,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: . 1,50

i Koeficient typu zelen& Kz: R : i 0,25

Koeficient vegeta&nl pokryvnostl Kvp
' OLZol%e lepkavé celkem = '*

Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 2 596,97 K&
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 2 596,97 Ke
Trvalé porosty - cena celkem zaokrouhlend = 2 600,- K&

ZNALCI A ODHADCI~ znalscky Ustav, spol. s r.o. ®, v Brné © 2019
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REKAPITULACE CEN
Pozemky v_k.U. Dobruska (K&/m?)
1.trvaly travni porost — k zastavéni stavebnim objektem = 300,00 K&/m?
2.trvaly travnl porost = 30,00 K&/m?
3.travalé porosty = 2 600,00 K&

Obvyklou jednotkovou cenu pozemku (trvaly travni porost — k zastavéni stavebnim objektem!

stanovujeme ve vy$i : 300,-K& Im
Obvyklou jednotkovou cenu pozemku (trvaly travni porost)

stanovujeme ve vysi : 30,-K¢ /m?
Obvyklou cenu trvalych porostii celkem stanovujeme ve vysl : 2 600,-K¢&

Pozn.: v obvyklé cené (hodnoté) zde uvedené mohou byt pauddiné obsaZeny jak stavby, které nepievysuji 25m?, tak i souvisejici
venkovni upravy (sklenlky, féliovniky, chodniky, z&hony atd., trvalé porosty, ptipadné drobné oploceni, pfipojky, atd.).

ZNALCI A ODHADCI- znalecky ustav, spol. s r.o. %, v Brné © 2019
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Vypocet ocenéni

Pozemky cenovym porovnanim

Nazev Parc.&. | Vyméra | Jednotkovd | Cena (K&)
| L mY) | cena (Ke/m?) | e

trvaly travni porost 2610/3 12869,00 30,- 386 070,-

trvaly travnl porast - k zastavéni stavebnim 2610/4 1519,00 300,- 455 700,-

objektem

ostatn{ plocha — k zastavén| stavebnim 2616/ 879,00 300,- 263 700,-

objektem

zastavéné plocha a nadvofl - k zastavénl 2616/2 16,00 300,- 4 800,-

stavebnim objektem

trvalé porosty 2600,-

Pozemky celkem 1112 870,-
Cena pozemki cenovym porovnénim &ini - rekoncillace: 1 112 900,- K&

ZNALCI A ODHADCI~ znalecky istav, spol. s r.0. ®, v Bmé © 2019
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E. CELKOVA REKAPITULACE, ZAVER

Znaleckym ukolem bylo zpracovat znalecky posudek na stanoveni/ ureni obvyklé ceny (hodnoty) pozemkd
trvalého zdboru pro stavbu ,Dédina, MélEany — sucha retenénl nadrz* - pozemkt parc.&. 2610/3, parc.¢.
2610/4, parc.&. 2616/1, parc.&. 2616/2, zapsanych na LV &. 1360, k.u. Dobruska (spoluviastnictvi SUIM MVDr.
Miroslav Novak a MVDr. Martina Novakovd), obec Dobruska, vedeném u Katastrainlho ufadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralnl pracovisté Rychnov nad Knéznou.

Znalecky posudek je zpracovan k datu mistniho Setfeni, tj. ke dni 12.09.2018.

Na zakladé vySe pouzitych postupu konstatujeme, Ze obvykla cena (hodnota)
nemovitého majetku — pozemku parc.&. 2610/3, parc.¢. 2610/4, parc.&. 2616/1, parc.¢.
2616/2, k.a. Dobruska (spoluvlastnictvi SJM MVDr. Miroslav Novak a MVDr. Martina
Novakova), zapsaného na LV ¢&. 1360, k.a. Dobruska, obec Dobruska, vedeném u
Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi$té Rychnov nad
KnéZnou, a to v€etné vSech soucasti a prislusenstvi ¢ini:

Cena zji§téna dle pfedpisu 317 750,- K&
Cena obvykla 1112 900,- K&

Cena je véetné DPH (ve smyslu § 36 zak.&. 235/2004 Sb. v platném znéni, povaZujeme uvedenou cenu za
cenu obsahujlci dafi z pfidané hodnoty).

Pfipadné pravni zivady, které na majetku vaznou, nejsou pfedmétem ocenéni v tomto znaleckém
posudku.

ZNALC! A ODHADCI- znalecky ustav, spol. s r.0. ®, v Brné © 2019



ZU 5615-277/2018, pozemky v k.0. Dobruska 19

Objednatel (klient) prohladuje a fyzickym plevzetim znaleckého posudku, odbomého posouzeni, anebo obdobného elaboritu stvrzuje,
#a zholoviteli (vydavateli) nebyly zatajeny ani zkresleny 24dné skutecnosti, které by jej uvedly v omyl! pli zpracovéni znaleckého
posudku, odbomého posouzenl, anebo obdobného elaborétu a se zpracovén/m znaleckého posudku, odbomého posouzenl, anebo
obdobného elaborétu po pfedchozl konzultaci souhlasi.

Vyjddfen! ve smysiu GDPR :

Objednatel (klient) bere na védoml, Ze vydavalel pro ucely zpracovén! znaleckych posudki, odbomych posouzenl, anebo obdobnych
elaborétt shromaduje, ovéiuje a rovnéZ také archivuje osobnf informace o klientech jako jsou jejich naclonélie a kontakinl informace
(adresa, telefon, mail).

Tato kolekce dat je provddéna z duvodi ovéfeni totoZnosti objednalele (kiienta) jako zadavalele a soucasné a v souvislosti s tim, Ze
tato data jsou druhotnou souddsti znaleckych posudkd, odbomych posouzeni a obdobnych elaboréta, které musl vydavatel evidoval a
archivovat, kterd3to povinnost mu vyplyvé ze zékona a z pokyni Ministerstva spravedinosti CR & déle pak pro pfipad jejich vy2ddéni
tfet/ osobou (orgény velejné moci — zejména soudy, finandnl ufady apod.). Pro takové piipady i nadéle zdstévé v platnosti, 2e zhotovitel
(vydavatel) je vézén vici objednateli (klientovi) miGenlivost! a znalecky posudek, odbomé posouzen/, anebo obdobny elabordt muZe
tfet! osobé vydat jen s jeho pfsemnym souhlasem.

Objednatel (klient) pfevzetim znaleckého posudku, odbomého posouzeni, anebo obdobného elaborétu vyjadfuje souhlas se
zpracov8nim jeho osobnich a kontektnich informac/ v evidenci zhotovitele (vydavatels).

Objednatel (klient) se zavazuje k aktualizaci dat, zejména svych kontaktnich informac! (adresa, telefon, mail).

Objednatel (klient) na zékladé plsemné 24dosti mé prévo byt z této evidence vydavatele po uplynutl nezbytné nutné doby vymazén.
Zholovitel (vydavalel) zpracovdvé pouze osobnl tidaje, povaha kterych nepfedstavuje vysoké riziko pro préva a svobody fyzickych osob.
Podrobnéji - viz INTERNI SMERNICE &.20180515-1, Ochrana osobnlch (idajit (GDPR) u spoleénosti ZNALC! A ODHADCI - znalecky
tistav, spol. s r.o.

Upozoménl :

Viastnické préva k tomulo znaleckému posudku, odbomému posouzenl, anebo obdobnému elaborétu pfechézejl na objednatele
(klienta) aZ dnem jeho tpiného zaplaceni (Uhrady dafiového dokladu). Do [é doby je tento znalecky posudek, odbomé posouzenl,
anebo obdobny elaborét viastnictvim zholovitele (vydavatele) a nesml s nim byt jakkoliv nakiddéno a nesml byt zvefejnén vidi tfetim
osobdm. Poté smi byt tento znalecky posudek, odbomé posouzeni, anebo obdobny elaborét rozmnoZovédn pouze jako celek, a to s
pfilohami, které k nému néleZejl. Znalecky posudek, odbomé posouzeni, anebo obdobny elaborédt je zhotovitelem (vydavatelem)
povaZovén za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 zék.&.89/2012 Sb,, obdansky zdkonlk v platném zndnl a § 9 odst. 1 zékona &,
106/1998 Sb., o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni.

Pripadné névrhy znalce, odhadce, anebo autorizovaného inZenyra uvddéné v tomto znaleckém posudku, odbomém pasouzenl, anebo
v obdobnych elaborétech nejsou radou ve smysiu NOZ, ale osobnim nézorem.

Autorské préva zustévajl timto nedotéena.

© ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.o., 2019

V Brné&, 15.10.2019

Vydavatel : ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o.
znalecky ustav
nam. 28.ifjna 3
60200 Brno
tel. 533 039 051

Vypracovali :
vedouci tecnnicky piavuviuk Ustavu
znaiec pro ekonomiku a lesni hospodarstvi

Stvrzuje :
znalec ogpoveany za cinnost ustavu
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F. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl podan znaleckym ustavem ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.o.,
zapsanym podle ust. §21 odst.3 zak.8.36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich a ust. §6 odst. 1 vyhl.&.37/1967
Sh., ve znéni pozdéj§ich predpisti, do l.oddilu seznamu Ustavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnénl: pro ceny a odhady majetku nemovitého i movitého a
pro ceny a odhady podnikli nebo jejich &asti, a to pro Ucely pravnich tkonl a dispozic s nimi dle obecné
zavaznych pravnich pfedpisli, pro ocefiovanl prav odpovidajlcich vécnym bfemeniim, pro ocefiovani
ekologickych zaté?i a stanovovani skod jimi zpusobenych, pro posuzovani podnikatelskych pland a
investi¢nich projektd a v oboru stavebnictvl s rozsahem znaleckého opravnénl: pro stavby dopravni, obytné,
ob&anské, primyslové, zemédélské a inZenyrské, pro tvorbu a uplatiiovani cen a rozpoétovani ve
stavebnictvi, pro posuzovani vad a poruch staveb, posuzovanl jakosti staveb, stavebnich pracl, vyrobki pro
stavby a projekth staveb, pro provadénl stavebnich priizkumi a statiku staveb rozhodnutim Ministerstva
spravedinosti Ceské republiky, ze dne 28.12.1999, pod. &j. 198/99-O0D a ze dne 05.02.2004, pod &.M-
166/2004.

Ve smyslu §127a z4k.£.99/1963 Sb., ob&ansky soudni iad v platném zné&nl prohlasuje podepsany soudn(
znalec, Ze si je védom nasledk( védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof.&. ZU 5615-277/2019 seznamu znaleckych posudku, vypracovanych
znaleckym Ustavem.

ZNALC! A ODHADCI- znalecky ustav, spol. s r.o. ®, v Bmé © 2019
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.09.2019 14:15:02

Okres: C20524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576271 Dobrudka
at.lGzemi: 627496 Dobrudka List vlastnictvi: 1360
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil

Vlastnické prdvo

)M Novak Miroslav MVDr. a Novékovad Martina MVDr., &.p. 21, 690903/0832
28504 Ko&ice 686013/0442

JM = spoledné jméni manield

Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpiisob ochrany

2610/3 12869 trvaly travni porost piirodni rezervace
nebo prirodni
pamatka, rozs&hlé
chranéné Gzemi,

- zemédélsky pudni
s fond

2610/4 1519 trvaly travni porost pfirodni rezervace
nebo pEirodni
pamdtka, rozsahlé
chrénéné uzemi,
zemédélsky pudni
fond

2616/1 879 ostatni plocha neplodna puda ptirodni rezervace
nebo pEirodni
pamatka, rozsihlé
chranéné Gzemi

2616/2 16 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvoii azemi
Na pozemku stoji stavba: vod.dilo, jez, LV 98

V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v €asti B - Bez zépisu
V&cné prava zatézujici nemovitosti v &asti B v&etn& souvisejicich udajl - Bez zapisu
‘Poznémky a dal3i obdobné udaje - Baz zapisu

ymby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

'tina
8mlouva kupni ze dne 13.06.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 22.06.2017. Zapis proveden
ine 13.07.2017.

Vv-3783/2017-607

Pro: Novak Miroslav MVDr. a Novakova Martina MVDr., &.p. 21, 28504 RC/ICO: 690903/0832
KoSice 686013/0442

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2610/3 75800 12869
2610/4 75800 1519

\d je vyméra bonitnich dil parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovi’té Rychnov nad Kné&Znou, kéd: 607.
strana 1



VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.09.2019 14:15:02

Okres: C€Z0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576271 Dobrugka
at.dzemi: 627496 Dobruska List vlastnictvi: 1360
V kat. dzemi jsou pozenmky vedeny v jedné &iselné radd

mmovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvs stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

itastrdlni urad pro Krélovéhradecky kraj, Katastrilni pracovisté Rychnov nad KnézZoou, kéd:
7.

shotovil: Vyhotoveno: 20.09.2019 14:26:31
:sky arad zeméméricky a katastrilni - sco

thotoveno délkovym pristupem

dpis, razitko: Rizeni pU:

LR LI R R S L R R TR, .

Nemovitosti jsou v nizemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité€ Rychnov nad Kn&Znou, kéd: 607.
strana 2






